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 前 言 

本文件按照GB/T 1.1—2020《标准化工作导则  第1部分：标准化文件的结构和起草规则》的规定

起草。 

本文件代替DB31/T 885—2015《在用电梯安全评估技术规范》。与DB31/T 885—2015相比，除结构

调整和编辑性修改外，主要技术变化如下： 

a) 增加了适用范围内容（见第1章）； 

b) 删除了在用电梯的定义（见2015年版3.1）； 

c) 增加了老旧住宅电梯定义（见3.1）； 

d) 更改了风险隐患定义（见3.10，2015年版3.3）； 

e) 删除了安全评估机构的资质要求（见2015年版3.1）； 

f) 增加了评估机构应建立信息管理系统的要求（见4.2.3）； 

g) 增加了评估机构应建立评估结果报告制度的要求（见4.2.4）； 

h) 删除了评估小组组长的资格要求（见2015年版4.3.2）； 

i) 增加了前期准备中评估小组的成立要求（见5.2.2）； 

j) 增加了前期准备中技术准备工作要求（见5.2.3）； 

k) 增加了现场评估中安全及时交底的要求（见5.3.1）； 

l) 删除了设备本体评估项目（见2015年版5.3.1）； 

m) 删除了使用管理评估项目（见2015年版5.3.2）； 

n) 删除了日常维护保养评估项目（见2015年版5.3.3）； 

o) 增加了评估项目中四个方面的内容（见5.3.1.3）； 

p) 更改了综合评分的方法（见5.3.3.1，2015年版5.6.1）； 

q) 增加了单项措施的要求（见5.3.4.1）； 

r) 更改了出具安全评估报告的要求（见5.4，2015年版第6章）； 

s) 删除了附录A报告格式（见2015年版附录A）； 

t) 增加了附录A设备本体评价项目（见附录A）；  

u) 增加了附录B及建筑相关评价项目（见附录B）； 

v) 增加了附录C使用管理评价项目（参见附录C）；  

w) 增加了附录D日常维护保养评价项目（参见附录D）。 

请注意本文件的某些内容可能涉及专利。本文件的发布机构不承担识别专利的责任。 

本文件由上海市市场监督管理局提出并组织实施。 

本文件由上海市电梯标准化技术委员会归口。 

本文件起草单位：上海市特种设备监督检验技术研究院、上海长三角特种设备安全与节能技术研究

院、上海交通大学电梯检测中心、上海市黄浦区市场监督管理局、上海市普陀区市场监督管理局、上海

三菱电梯有限公司安装维修分公司、上海中心大厦建设发展有限公司、上海安澍设备检测有限公司、上

海建科电梯检测技术有限公司、中国铁路上海局集团有限公司特种设备检验检测所、浙江城际特种设备

检测有限公司、海南省检验检测研究院特种设备检验所、绍兴市特种设备检测院、浙江省特种设备科学

研究院、上海科技馆、华恺智联电梯科技有限公司、河北省特种设备监督检验研究院沧州分院。 
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本文件主要起草人：徐国强、金彦、朱宇华、马海麟、张鹏、罗丹、张忻元、李啸凌、孙伟民、严

明、傅天之、周博、于建明、王宇峰、张勇、唐艳同、黄超亮、应晨耕、戚方晨、翁家铮、王博、罗斌、

许海翔。 

本文件及其所代替文件的历次版本发布情况为： 

——2015年首次发布为DB31/T 885—2015； 

——本次为第一次修订。 
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老旧住宅电梯安全评估规范 

1 范围 

本文件规定了老旧住宅电梯的安全评估机构要求、安全评估程序基本要求。 

本文件适用于曳引驱动老旧住宅电梯的安全评估，对于安装在其他建筑物内的曳引驱动电梯可参

照执行。 

本文件不适用于杂物电梯和家用电梯。 

注： 在特殊情况下（如：残障人员使用电梯、火灾情况等），除本文件的要求外，可能需要考虑附加要求。 

2 规范性引用文件 

下列文件中的内容通过文中的规范性引用而构成本文件必不可少的条款。其中，注日期的引用文件，

仅该日期对应的版本适用于本文件；不注日期的引用文件，其最新版本（包括所有的修改单）适用于本

文件。 

GB/T 7024 电梯、自动扶梯、自动人行道术语 

GB/T 7588.1—2020 电梯制造与安装安全规范 第1部分：乘客电梯和载货电梯 

GB/T 20900—2007 电梯、自动扶梯和自动人行道 风险评价和降低的方法 

GB/T 24804 提高在用电梯安全性的规范 

GB/T 31821—2015 电梯主要部件报废技术条件 

GB/T 42615—2023 在用电梯安全评估规范 

3 术语和定义 

GB/T 7024、GB/T 7588.1—2020、GB/T 20900—2007、GB/T 24804、GB/T 31821—2015、GB/T 42615—

2023界定的以及下列术语和定义适用于本文件。 

3.1  

老旧住宅电梯 aged lifts in residential buildings 

安装在住宅楼中，投入使用时间15年（含）以上的电梯。 

3.2  

设备本体  equipment body 

涉及电梯安全运行及作业人员人身安全的电梯机电部件。 

[来源：GB/T 42615—2023，3.2] 

3.3   

危险  hazard 

潜在的伤害源。 

[来源：GB/T 20900—2007，2.5] 

3.4   

风险  risk 

伤害发生的概率与伤害的严重程度的综合。 

[来源：GB/T 20900—2007，2.10] 
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3.5   

情节  scenario 

危险状态、原因和后果组成的先后次序。 

[来源：GB/T 20900—2007，2.14] 

3.6   

安全评估  safety assessment 

以消除不可接受风险为目的，对设备本体、建筑相关项目进行风险评价，根据评价结果确定电梯综

合安全状况等级，并结合使用管理和日常维护保养存在的安全隐患，提出降低风险措施的全过程。 

[来源：GB/T 42615—2023，3.11] 

3.7   

风险分析  risk analysis 

系统地运用可获得的信息识别危险和评估风险的过程。 

[来源： GB/T 20900—2007，2.11] 

3.8   

风险评定  risk evaluation 

根据风险分析结果，确定是否需要降低风险的过程。 

[来源：GB/T 20900—2007，2.13] 

3.9   

风险评价  risk assessment 

由风险分析及风险评定组成的全过程。 

[来源：GB/T 20900—2007，2.12] 

3.10  

隐患  potential  

设备本体、建筑相关、使用管理和日常维护保养中存在的危险缺陷。 

注：隐患如电梯设备的老化和磨损、井道的封闭与防护、管理活动和日常维护保养中存在的不符合规范、标准要求

的情况等。 

4 评估机构要求 

4.1 制度要求 

4.1.1 评估机构应按照本文件的要求制定包括安全评估程序、评估内容和评估方法等在内的安全评估

作业指导文件，并在本机构正式发布。 

4.1.2 评估机构应建立制度对电梯安全评估质量实施控制，并对安全评估结果的真实性、公正性负责。 

4.1.3 评估机构应建立信息管理系统，安全评估报告应上传至相关方。 

4.1.4 评估机构应建立评估结果报告制度，将评估结果及时告知委托方等相关方。 

4.2 人员要求 

4.2.1 电梯安全评估人员应具有三年以上与电梯检验检测、生产相关的专业技术工作的经历。 

4.2.2 评估小组组长应符合以下基本要求： 

a) 熟悉电梯的技术要求和相关标准； 

b) 掌握电梯安全评估的流程和方法； 

c) 不受任何偏见影响； 
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d) 具有保障安全评估公正实施的组织能力； 

e) 当安全评估不能达成一致时具有仲裁能力。 

4.3 仪器设备要求 

评估机构应配备能够满足安全评估需求的仪器设备，其测量范围和精度应满足评估的要求。 

5 安全评估程序 

5.1 通则 

老旧住宅电梯安全评估工作的开展，应包括以下三个阶段： 

a) 前期准备； 

b) 现场评估，应包括以下四个方面： 

1） 安全技术交底； 
2） 风险等级评定； 
3） 综合安全状况等级确定； 
4） 降低风险的措施。 

c) 出具安全评估报告。 

5.2 前期准备 

5.2.1 确定安全评估范围 

在安全评估过程开始前，评估机构应根据安全评估目的与委托方协商确定安全评估范围，并书面确

认。老旧住宅电梯安全评估范围可以包含以下的一个或多个： 

a) 设备本体； 

b) 建筑相关； 

c) 使用管理； 

d) 日常维护保养。 

5.2.2 成立评估小组 

安全评估小组成员和组长应符合4.2的要求，且评估机构在遵循利益关联回避原则的基础上，选派

安全评估人员组成评估小组。 

5.2.3 技术准备 

在安全评估现场工作开始之前，评估机构应根据评估项目，完成现场评估记录表、仪器设备和工具

等技术准备工作。 

5.3 现场评估 

5.3.1 安全技术交底 

5.3.1.1 安全交底 

评估人员到达评估现场，应听取使用单位等相关方对电梯使用情况的介绍，并采取安全防护措施开

展现场评估工作。 
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5.3.1.2 技术交底 

评估工作现场，评估人员应开展以下工作： 

a) 核对相关信息、查阅相关资料、采集相关数据和图片； 

b) 对发现的隐患初步划分风险类别； 

c) 填写安全评估原始记录； 

d) 列出需要采取安全措施降低风险的评估项目； 

e) 对于存在严重事故隐患的项目，向使用单位出具停止使用的意见。 

5.3.1.3 评价项目 

评估工作中，评价项目至少应包括设备本体、建筑相关、使用管理和日常维护保养四个方面内容，

其中设备本体评价应符合附录A、建筑相关评价应符合附录B、使用管理评价参见附录C和日常维护保养

评价参见附录D。 

注：必要时，可增加其他项目。 

5.3.2 风险等级评定 

5.3.2.1 情节识别 

针对所评估项目，评估机构应根据伤害的严重程度和发生的概率等级对设备本体和建筑相关评价

项目的风险进行评定，确定风险等级和风险类别。 

5.3.2.2 风险评定 

风险评定应根据GB/T 20900—2007附录C中所规定的伤害发生的严重程度和伤害发生的概率等级，

组合形成不同的GB/T 20900—2007表D.1中所列的风险等级，得出GB/T 20900—2007表D.2中的I、II和

III类风险类别。 

5.3.3 综合安全状况等级确定 

5.3.3.1 综合评分 

在确定设备本体、建筑相关的每个评价项目风险情节的风险类别后，按以下方法确定综合安全状况

等级： 

a) 将三种风险类别分别按照表 1给出的规则赋值，假设 vi（i=1，2，…，n）为对应于第 i 个风险

情节的风险类别取值，其中 n 为进行评价的风险情节的总数； 

表1 风险类别分值 

风险类别 Ⅰ Ⅱ Ⅲ 

vi值 0 -1 2 

b) 按照公式（1）计算综合安全状况得分； 

 𝐺 = ൝
100 ×

∑ ௩೔
೙
೔సభ

ଶ௡
，                                      ∀𝑣௜ ≠ 0

0，                                 ∃𝑣௜ = 0 或∑ 𝑣௜
௡
௜ୀଵ < 0

 ····················· (1) 

式中： 

G——综合安全状况得分； 

vi——风险类别分值； 
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i——第i个风险情节的风险类别； 

n——风险情节的总数。 

c) 根据得分情况，按照表 2判断电梯综合安全状况等级。 

表2 电梯综合安全状况等级 

综合安全状况得分 G G≥90 75≤G＜90 25≤G＜75 G＜25 

综合安全状况等级 一级 二级 三级 四级 

5.3.3.2 安全评估结论 

根据综合安全状况等级评定结果，综合存在的风险和降低风险所采取措施的可行性，安全评估机构

按照下列规则给出相应的电梯综合安全评估结论： 

a) 对于综合安全状况等级为一级的，宜采取防护措施消除或降低风险； 

b) 对于综合安全状况等级为二级的，应采取防护措施消除或降低风险； 

c) 对于综合安全状况等级为三级的，应尽快采取防护措施消除或降低风险； 

d) 对于综合安全状况等级为四级的，建议立即停止使用，应采取防护措施消除或降低风险后方可

使用。 

5.3.4 降低风险的措施 

5.3.4.1 单项措施 

根据设备本体、建筑相关的每个评价项目风险等级和风险类别评定结果，提出降低风险应采取的措

施。降低风险的措施按照以下规则提出： 

a) 对于被识别出存在风险的部件，应采取修理、调整等措施消除或降低风险；如达到GB/T 31821—

2015或产品使用维护说明中规定的报废技术条件的，应采取更换相应电梯部件来消除风险； 

b) 对于出厂时符合当时标准的电梯，如缺少或不符合现行标准所规定的安全保护装置（措施），

应结合风险类别、技术及经济可行性，提出加装或改进安全保护装置（措施）来消除或降低风

险； 

c) 对于被识别出的风险，如不能通过相关措施消除或降低，应指出遗留风险，并建议采取相应措

施，如实施维保和监护、增加警示标志、制定专项应急预案等。 

5.3.4.2 电梯整机措施 

应根据风险类别及其数量、电梯综合安全状况等级及单项措施，结合技术复杂程度和经济可行性，

提出以下措施： 

a) 对存在风险项目的零部件通过修理或更换可以恢复其安全功能的，提出应对该电梯整机进行

修理的建议； 

b) 对存在风险项目的零部件通过修理不能恢复其安全功能的，提出应对该电梯整机进行改造的

建议； 

c) 对存在风险项目的设备本体不能通过修理或改造恢复其安全功能的，或修理、改造更换零部件

的价值高于同类整机价值的50%，提出宜对该电梯整机进行更新。 

5.3.4.3 管理措施 

对使用管理、日常维护保养方面存在的隐患，提出应对管理方面的改进措施。 
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5.4 出具安全评估报告 

5.4.1 安全评估报告应包括评估的目的和依据、评估范围、评估人员组成、电梯设备概况、评估过程

及主要仪器设备，电梯安全评估技术分析、综合安全状况等级和降低风险的措施。安全评估报告内容可

根据与委托方协商确定的评估范围及评价项目作相应调整。 

5.4.2 安全评估报告应有安全评估、审核、批准人员的签字和安全评估机构专用章或者公章。 
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A  
A  

附 录 A  

（规范性） 

设备本体评价项目 

设备本体评价应包含表A.1的项目。表A.1规定了项目编号、类别及评价项目，基于老旧住宅电梯每

年开展定期检验，在进行老旧住宅电梯安全评估过程中，不再列入定期检验的项目。 

表A.1 设备本体评价项目 

项目编号 类别 评价项目 

1.1  

机器空间、滑轮间及警示标志 

机房及滑轮间警示标志 

1.2  地面高度差和凹坑 

1.3  地面开口 

1.4  照明和插座 

1.5  机房噪声 

1.6  工作安全区间 

1.7  旋转部件的安全防护 

1.8  限速器 

1.9  机房和滑轮间的专用 

2.1  

减速箱和曳引轮 

传动结构 

2.2  渗漏油情况 

2.3  齿轮油 

2.4  曳引轮 

3.1  联轴器 联接情况 

4.1  
电动机 

过热保护 

4.2  编码器 

5.1  制动器 工作状况 

6.1  

救援装置 

标志 

6.2  平层标志 

6.3  制动器手动松闸机械操作装置 

6.4  手动盘车装置 

6.5  紧急电源 

6.6  对讲系统 

7.1  

层门、轿门与门锁 

间隙 

7.2  层门、轿门门扇和门套 

7.3  层门地坎 

7.4  层门地坎与轿门地坎之间高度差 

7.5  门运行与导向 

7.6  轿门开门限制装置 

7.7  层门护脚板 

8.1  
供电设备 

主开关 

8.2  接线 

9.1  

井道 

随行电缆 

9.2  补偿链（绳）及导向装置 

9.3  通道门、安全门的设置和状态 
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表A.1  设备本体评价项目（续） 

项目编号 类别 评价项目 

9.4  

井道 

极限开关 

9.5  轿厢与井道壁距离 

9.6  旋转部件防护 

10.1  

对重（平衡重）装置 

对重架 

10.2  井道内防护 

10.3  对重导靴 

11.1 导轨 固定情况 

12.1 悬挂装置 张力 

13.1  

轿厢 

轿厢照明、通话、通风和应急照明 

13.2  轿顶检修运行控制装置 

13.3  轿顶护栏 

13.4  轿架、轿壁、轿顶和轿底 

13.5  轿厢护脚板 

14.1  

底坑 

底坑爬梯 

14.2  停止装置、照明、检修运行控制装置 

14.3  限速器绳、补偿绳张紧装置 

14.4  底坑环境 

15.1  

电气控制系统 

微机控制电子元器件 

15.2  变频器 

15.3  相序保护装置 

15.4  接触器和继电器 

15.5  导线和电缆 

15.6  断开使电动机运转的供电的电气安全装置 

16.1  

功能试验 

电梯运行试验 

16.2  125%额定载重量试验 

16.3  超载保护 

17.1  

乘运质量 

轿厢内噪声 

17.2  启动加速度、制停减速度 

17.3  轿厢水平振动 

17.4  轿厢垂直振动 
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B  
B  

附 录 B  

（规范性） 

建筑相关评价项目 

建筑相关的评价应包含表B.1的项目。 

表B.1 建筑相关评价项目 

项目编号 类别 评价项目 

18.1  

建筑相关 

温度控制和通风 

18.2  顶层间距 

18.3  底坑工作区域和避险空间 

18.4  井道封闭与防护 

18.5  金属支架或吊钩 
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C  
C  

附 录 C  

（资料性） 

使用管理评价项目 

使用管理评价宜包含表C.1的项目，评估机构可与委托方协商，对评价项目进行调整。 

表C.1 使用管理评价项目 

项目编号 类别 评价项目 

19.1  

使用管理 

电梯使用登记 

19.2  维保合同 

19.3  机构设置和人员配置 

19.4  管理制度建立 

19.5  管理制度落实 

19.6  人员履职 

19.7  安全技术档案 

19.8  检验检测 

19.9  信息公开 

19.10  电梯安全风险管控清单 

19.11  日管控、周排查、月调度工作制度和机制 

19.12  电梯事故应急专项预案 

19.13  应急演练 

19.14  电梯远程监测装置 

19.15  电梯安全责任保险 
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D  
D  

附 录 D  

（资料性） 

日常维护保养评价项目 

日常维护保养评价宜包含表D.1的项目，评估机构可与委托方协商，对评价项目进行调整。 

表D.1 日常维护保养评价项目 

项目编号 类别 评价项目 

20.1  

日常维护保养 

维保资质 

20.2  维保人员 

20.3  维保履职（包含鼓式制动器的拆解保养） 

20.4  自检情况 

20.5  维护保养工作执行情况 

20.6  维护保养单位对维保质量的考核情况 

20.7  应急演练 

20.8  配件供应 

20.9  故障维修 

20.10  用户评价 

20.11  日管控、周排查、月调度工作制度和机制 
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